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Сведения о Закрытом акционерном обществе «Можайское»

Полное фирменное наименование юридического лица: Закрытое акционерное общество «Можайское».
Сокращенное фирменное наименование юридического лица: ЗАО «Можайское».
Адрес (местонахождение) юридического лица:
Юридический адрес: Российская Федерация, 188508, Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Виллози
Почтовый адрес: Российская Федерация, 188508, Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Виллози
Основной государственный регистрационный номер: 1024702181943; 
Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): 4720003274;
Код причины постановки на учет (КПП): 472001001.
1. Сведения о положении общества в отрасли

АСХО ЗТ «Можайское» образовано 25 ноября  1993 г. на основании Закона РСФСР «О предприятиях и предпринимательской деятельности», постановления Правительства РФ от 29 декабря 1991 года №86 «О порядке реорганизации колхозов и совхозов», постановления Правительства РФ от 04 сентября 1992 года № 708, Указа Президента РФ №323 от 27 декабря 1991 года « О неотложных мерах по осуществлению земельной реформы в РСФСР» на базе совхоза «Можайский», занимавшегося производством сельскохозяйственной продукции и подсобным производством.

Общество образовано с целью производства, переработки и реализации сельскохозяйственной продукции на неопределенный срок.

В 2003 году учредительные документы эмитента были приведены в соответствие с действующим законодательством, была зарегистрирована новая редакция Устава эмитента и изменилось полное наименование эмитента, включающее в себя организационно-правовую форму. В соответствии с требованиями, установленными Гражданским кодексом и федеральными законами, полное наименование эмитента с 08.01.2003 года – Закрытое акционерное общество «Можайское».

2. Приоритетные направления деятельности общества

Основной вид деятельности, который является преобладающим, и имеет приоритетное значение для              ЗАО «Можайское» – сельскохозяйственное производство.

Основными направлениями деятельности общества является производство овощей и молока.
3. Отчет Совета директоров общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности

Совет директоров осуществляет руководство обществом в пределах своей компетенции, определенной Федеральным законом «Об акционерных обществах» и Уставом общества. 

На заседаниях Совета директоров рассматриваются вопросы об одобрении сделок, о назначении председателя и секретаря Совета директоров, о созыве годового или внеочередного общего собрания акционеров, предварительно утверждается годовой отчет, годовая бухгалтерская отчетность.

По результатам производственно-финансовой деятельности за 2015 год получена прибыль 868 тыс. рублей. От реализации с/х продукции получена прибыль 4 млн. 997 тысяч рублей, рентабельность составила 6,4 %
Выручка от продажи продукции, услуг за 2015 год составила  89 054  т. руб., по сравнению с 2014 г. годом увеличилась на 4 751 тыс. руб., т.е. на 5,6%. Удельный вес в реализации с/х продукции  - 93 %.
4. Информация об объеме каждого из используемых акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов

	Наименование показателя
	Натуральное выражение 

в ед. изм.
	Денежное выражение 

в тыс. руб.

	Электроэнергия
	2183533 Квт
	9863,3

	Тепловая энергия
	4,968 ГКкал
	8,5

	Вода
	50 М3
	1,4

	Топливо дизельное
	184000 литр
	4753,7



5. Перспективы развития общества

Основной тенденцией развития сельского хозяйства в России, в том числе и в Ленинградской области, продолжало оставаться оживление сельскохозяйственной экономики.

Описываемый период ознаменовался снижением темпов притока капитала – инвестиций в данную отрасль, а также сохранением объема площадей земель, используемых в сельскохозяйственном производстве.

На высоком уровне производится стимулирование и поддержка отрасли со стороны государственной власти. Так, в федеральном бюджете периодически закладываются средства на субсидирование ставки кредита для пополнения оборотных средств сельхозпредприятий. Кроме того, значительные денежные средства выделяются на государственную поддержку лизинга сельхозтехники и на товарно-закупочные интервенции.

 Таким образом, на данный момент продолжает наблюдаться благоприятная ситуация для прихода инвесторов в агарный сектор экономики, в зерновую, мясомолочную и другие сельскохозяйственные бизнес направления.

Результаты деятельности эмитента в описываемый период также можно оценить, как удовлетворительные, несмотря на то, что тенденции развития эмитента несколько отстают от тенденций развития всей отрасли в целом. Причинами этого можно назвать отсутствие финансирования деятельности эмитента инвесторами в необходимом объеме. А также недостаточно квалифицированная работа в области управления и организации деятельности эмитента.

Органы управления эмитентом надеются на более эффективную деятельность эмитента в дальнейшем, увеличение темпов его развития и укрепления на рынке. В целях реализации данный положений в будущем планируется предпринять целый ряд внутренних преобразований в структуре управления и деятельности эмитента.

Существенно улучшить результаты деятельности эмитента может приток в качестве инвестиций значительных средств, направленных соответственно на обновление технической оснащенности эмитента, на приобретение научно-технических разработок, позволяющих снизить издержки производства, увеличить качество производимой эмитентом продукции.

6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества

Дивиденды по размещенным акциям общества не выплачиваются, на основании решений, принятых на годовом общем собрании акционеров.

7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества

Отраслевые риски.

Отраслью деятельности эмитента является производство, хранение и реализация сельскохозяйственной продукции (молоко).  Основное производственное направление ЗАО «Можайское» животноводство.

Основными отраслевыми рисками эмитента в этой связи являются:

-
повышение цен на продукцию, являющуюся сырьем в производственном процессе эмитента, такую как комбикорма, удобрения, семена, ГСМ, электроэнергия и т.п.;

-
климатические катаклизмы; 

-
изменение (снижение) рыночных цен на производимую эмитентом продукцию, такую как молоко, мясо и т.п.;

-
отсутствие и/или недостаточная квалификация специалистов;

-
недостаточная величина предложения кредитных ресурсов в отрасли.

Эмитент не ведет свою деятельность на внешнем рынке, иностранных контрагентов не имеет, в связи с этим отраслевые риски, возникающие на внешнем рынке, не оказывают влияние на эмитента.

Страновые и региональные риски.

Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика в Ломоносовском районе Ленинградской области и преимущественно осуществляет основную свою деятельность на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в указанном регионе на данный момент не выявлены.

Иных страновых и региональных рисков, связанных с географическими и климатическими особенностями местонахождения и места преимущественного осуществления эмитентом деятельности, на данный момент не выявлено.

Финансовые риски

В связи с тем, что формирования оборотных средств, используемых эмитентом, строится кроме прочего и на основе привлечения заемных средств, в соответствии с гражданско-правовыми договорами, изменение процентных ставок может негативно сказаться на платежеспособности эмитента.

Валютные риски, связанные с изменением валютных обменных курсов, не окажут прямого ощутимого влияние на хозяйственную деятельность эмитента, в связи с тем, что эмитент не участвует в ВЭД, не имеет иностранных контрагентов.

Правовые риски

Правовые риски, связанные с деятельностью эмитента на внутреннем рынке связанны с:

изменением налогового законодательства, в сторону увеличения прямых и косвенных налогов, бремя которых ложится на эмитента;

изменением регулирования в области земельных правоотношений и прав пользования иными природными ресурсами, увеличение ставок арендных платежей за землю и т.п.;

От изменений законодательства по валютному регулированию, правил таможенного контроля и пошлин деятельность предприятия не зависит.

Общие изменения требований по лицензированию основной деятельности эмитента либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено также не могут повлиять на деятельность эмитента.

Изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), не могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент.

Риск потери деловой репутации

У эмитента устойчивая деловая репутация, однако, как и любое другое лицо, общество может быть подвержено репутационному риску.

Снижение риска потери деловой репутации осуществляется по средствам соблюдения эмитентом законодательства, учредительных и внутренних документов, обычаев делового оборота и принципов деловой этики, также общество своевременно и качественно исполняет свои обязательства перед контрагентами.

Данные факторы позволяют минимизировать возможность потери деловой репутации.

Стратегический риск

Существует анализ и контроль за решениями, определяющими стратегию деятельности и развития эмитента, а также данные решения прорабатываются органами управления эмитента, в связи с чем возникновение стратегического риска в обществе минимизировано.

Риски, свойственные исключительно эмитенту, отсутствуют, в том числе риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент.

8. Перечень совершаемых обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками

Перечень и основные условия, совершаемых ЗАО «Можайское» в 2015 году крупных сделок, одобренных Советом Директоров общества:

1.

1. Вид договора: Договор купли-продажи доли земельного участка

2. Стороны по договору:

· Продавец: Закрытое акционерное общество «Можайское»

· Покупатель: Воробьев Алексей Викторович.

3. Цена, объект купли-продажи и иные ее существенные условия:

3.1. Объект обязательств по договору: 1/5 (одна пятая) доли в праве на земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: сельскохозяйственное производство, Ленинградская область, Ломоносовский район, ЗАО «Можайское», квартал 5, участок 60,61,63,64;

Общая площадь: 100 136 (сто тысяч сто тридцать шесть) кв.м.;

Кадастровый номер: 47:14:0601005:863;

Существующие ограничения (обременения): не зарегистрированы.

3.2. Цена 1/5 (одной пятой) доли в праве: 160 000 (сто шестьдесят тысяч) рублей, НДС не облагается.

2.

1. Договор поставки:

1.1. Вид договора: Договор поставки сырья

1.2. Стороны по договору:

1.2.1.  Покупатель или ВБД: Открытое акционерное общество «Вимм-Билль-Данн».

1.2.2. Поставщик: Закрытое акционерное общество «Можайское».

1.3. Существенные условия сделки:

1.3.1. ВБД в срок до «15» марта 2015 года уплачивает Поставщику авансовый платеж в размере 15 000 000 (пятнадцать миллионов) рублей 00 копеек (в том числе НДС 10%).
1.3.2. Стороны ежедневно равными долями в течение 364 (трехсот шестидесяти четырех) дней со дня, следующего за перечислением авансового платежа, производят зачет его суммы в счет оплаты за поставляемое молоко.
2. Обеспечение договора поставки:

2.1. Вид договора: Договор залога.

2.2. Стороны по договору:

2.2.1. «Залогодержатель»: Открытое акционерное общество «Вимм-Билль-Данн»
2.2.2.  «Залогодатель»: Закрытое акционерное общество «Можайское».

2.3. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия: 

2.3.1. Предмет сделки: ЗАО «Можайское» в обеспечение надлежащего исполнения обязательств по договору поставки сырья  № 002/2014 СМ   от «05» февраля 2014 года (и дополнительного соглашения № 2 к нему от 27.01.2015 года) заключенного между ОАО «ВБД» (Покупатель) и ЗАО «Можайское» (Поставщик), предоставляет Залогодержателю в залог «Предмет залога».

2.3.2. «Предмет залога»: земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, общая площадь 145447 кв. м, адрес (местонахождение) объекта: Ленинградская обл., Ломоносовский район, МО «Виллозское сельское поселение», ЗАО «Можайское», участок Горское-1, рабочий участок 57. Кадастровый номер 47:14:06-01-005:0045.
2.3.3. Балансовая стоимость предмета залога: 804 198 (восемьсот четыре тысячи сто девяносто восемь)  рублей 99 копеек.

2.3.4. Залоговая стоимость предмета залога: 25 000 000 (Двадцать пять миллионов) рублей.
2.3.5. Иные существенные условия договора: «Предмета залога» находится у Залогодателя и используется им в соответствии с его назначением. 

3.

4. Вид договора: Договор аренды земельного участка

5. Стороны по договору:

· Арендодатель: Муниципальное образование Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области (ОГРН 1024702186442, ИНН 4720007053)

· Арендатор: Закрытое акционерное общество «Можайское» (ОГРН 1024702181943, ИНН 4720003274)

6. Предмет, срок, размер арендной платы по договору аренды и иные существенные условия:

3.3. Предмет договора: в соответствии с пунктом 5 статьи 39.17 Земельного кодекса Российской Федерации и заявлением ЗАО «Можайское» от 02.04.2015 вх. № 2078/16 о предоставлении в аренду сроком на 49 лет земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка с кадастровым номером 47:14:0601000:2 и договором аренды земель сельскохозяйственного назначения от 10.03.1994, зарегистрированным администрацией Ломоносовского района 14.03.1994 г. № 9, Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельные участки, общей площадью 9681049 кв.м. (далее – Участок):

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601004:9, площадью 2432083 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское» у д. Пикколово, категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:872, площадью 238094 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:873, площадью 59704 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:854, площадью 1005325 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:874, площадью 55690 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:856, площадью 2792216 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:857, площадью 419020 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601004:165, площадью 1518448 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601004:167, площадью 59028 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:858, площадью 269713 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:859, площадью 91760 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства;

- земельный участок с кадастровым номером 47:14:0601005:860, площадью 739968 кв.м., местоположение: Ленинградская область, Ломоносовский район, Виллозское сельское поселение, ЗАО «Можайское», категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование – для сельскохозяйственного производства.

3.4. Срок действия договора: 49 (сорок девять) лет.

3.5. Размер арендной платы:
3.5.1. в соответствии с Приложением 2 к договору аренды земельного участка от 06.05.2015 № 47140601/11/2015-051 устанавливаемый размер годовой арендной платы на 2015 год составляет – 297 692 (двести девяносто семь тысяч шестьсот девяносто два) рубля 26 копеек.

3.5.2. Арендная плата в полном объеме вносится Арендатором ежеквартально четырьмя равными долями от указанных в Приложениях суммы в срок до 15 марта, 15 июня, 15 сентября, 15 декабря соответственно путем перечисления на счета Арендодателя.

9. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имелась заинтересованность.

В отчетном 2015 году сделок с заинтересованностью не совершалось.

10. Состав Совета директоров

Состав Совета директоров, действующий до Годового общего собрания акционеров 22.04.2015 года:

	Хивинцев Геннадий Дмитриевич

	Гудкова Валентина Васильевна

	Коваль Елена Владимировна 

	Изотова Наталья Александровна

	Крылова Ирина Александровна


Состав Совета директоров, избранных на Годовом общем собрании акционеров 22.04.2015 года:

Хивинцев Геннадий Дмитриевич

1967 года рождения, образование высшее, Генеральный директор в ЗАО «Можайское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.

Гудкова Валентина Васильевна
1971 года рождения, образование высшее экономическое, Главный бухгалтер ЗАО «Можайское»,
доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.

Коваль Елена Владимировна

1969 года рождения, образование высшее, главный бухгалтер ЗАО «Гатчинское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.

Изотова Наталья Александровна

1977 года рождения, образование высшее, бухгалтер в ООО «ЛенАгроСоюз», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.
Крылова Ирина Александровна

1970 года рождения, образование высшее экономическое, кассир ЗАО «Можайское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.

11. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа общества, и его краткие биографические данные

Хивинцев Геннадий Дмитриевич

Год рождения: 1967

Сведения об образовании: высшее

Сведения об основном месте работы: Генеральный директор ЗАО «Можайское»
Доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.
12. Основные положения политики общества в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления

      Вознаграждения за исполнение своих функций членам Совета директоров и ревизионной комиссии общества эмитентом не выплачивалось.

13. Сведения о соблюдении обществом принципов и рекомендаций Кодекса корпоративного управления

ЗАО «Можайское» следует основным принципам Кодекса корпоративного управления.

Акционеры общества пользуются своими правами, закрепленные в действующим законодательстве Российской Федерации.

Реестр акционеров общества ведет ЗАО «Регистроникс», акционерам обеспечен надежный способ учета прав собственности на акции.

ЗАО «Можайское» публикует уведомления и отчеты об общих собраниях акционеров в газете «Балтийский луч» и на сайте http://www.agrounion.ru/, в соответствии с уставом общества.
14. Сведения об утверждении годового отчета

Годовой отчет Общества предварительно утвержден Советом директоров на заседании 06 мая 2016 года (протокол 06-05 от 06.05.2016 года).

Годовой отчет был утвержден Годовым общим собранием акционеров, состоявшимся 16 июня 2016 года.

       Достоверность данных, содержавшихся в Годовом отчете ЗАО «Можайское» за 2015 год проверены ревизионной комиссией: 

Торопова Анна Константиновна        _________________

Парфенова Людмила Витальевна        _________________

Ильина Марина Петровна             _________________

Генеральный директор                                                                                  Хивинцев Г.Д.

Главный бухгалтер                                                                                         Гудкова В.В.
